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REGULAMIN

rozliczen ciepla przeznaczonego na ogrzewanie budynkow i przygotowanie cieptej wody

uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynkach SM ,.Kolejarz” w Stupsku.
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Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynkdéw Spotdzielnia rozlicza z uzytkownikami

lokali znajdujacych si¢ w tych budynkach. Wysokos$¢ optat jest ustalana w taki sposob,

aby zapewniata wylacznie pokrycie ponoszonych przez Spétdzielni¢ kosztéw zakupu cie-

pta.

W przypadku odrebnego opomiarowania zuzycia ciepta przez grupe lokali, koszty zakupu

ciepta dostarczonego do tych grup lokali rozlicza sie z uzytkownikami lokali znajdujacych

si¢ w tych grupach. W takich przypadkach budynek w rozumieniu niniejszego regulaminu

jest to grupa lokali posiadajace odrebne opomiarowanie zuzycia ciepla.

Ponoszone przez Spoéldzielni¢ koszty konserwacji i remontéw instalacji odbiorczych
stanowig koszty eksploatacji obiektu, ktére sa uwzgledniane w oplatach za korzystanie
z lokali.

(uchylony)

§ 2

Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku w czesci dotyczacej ogrzewania
rozlicza si¢ stosujac metode wykorzystujaca wskazania urzadzen umozliwiajacych indy-
widualne rozliczenie kosztow, niebedacych przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu
przepisow metrologicznych - podzielniki kosztéw c.o.

W nowych budynkach uzyskanych z procesu inwestycyjnego przez jeden sezon grzewczy
koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku w czesci dotyczacej ogrzewania rozlicza
si¢ stosujac metody wykorzystujace powierzchnie lokali. Decyzje o terminie montazu po-
dzielnikéw podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku w czesci dotyczacej przygotowania cie-
plej wody uzytkowej dostarczonej centralnie przez instalacje w budynku rozlicza si¢ sto-
sujac metode wykorzystujaca wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach.

§ 3

Rozliczenia za ciepto prowadzi si¢ z zastosowaniem optat obejmujacych:

a) oplate stala - pobierang co miesiac, podstawa ustalania jest powierzchna uzytkowa
lokalu, jednostka rozliczeniows jest 1 m?;

b) oplat¢ zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie — pobierang przez 12 miesigcy
okresu rozliczeniowego, podstawa ustalania s3 wskazania podzielnikéw kosztow c.o.
zainstalowanych na grzejnikach w lokalu oraz powierzchnia uzytkowa lokalu;

¢) oplate zmienng za cieplo dostarczone na podgrzewanie wody — podstawg ustalania sg
wskazania wodomierzy mierzacych ilo$é podgrzanej wody zuzytej w tym lokalu, jed-
nostka rozliczeniowa jest 1 m>.



Odczyty wskazan podzielnikow kosztow c.o. przeprowadza si¢ raz w roku, po zakoncze-
niu sezonu grzewczego, natomiast odczyty wskazan wodomierzy przeprowadza si¢ co naj-
mniej raz w roku, w tym na koniec roku kalendarzowego.

Administracja osiedla moze dokonywac kontroli m. in. wskazan urzadzen zainstalowanych
w lokalach, stanu zalozonych plomb, wewnetrznej instalacji wodociggowej oraz
centralnego ogrzewania. Uzytkownik lokalu nie moze odméwié udostepnienia lokalu
w celu przeprowadzenia w/w kontroli.

Wiasciciele lokali/osoby posiadajace spotdzielcze prawo do lokalu, w ktérych prowadzona
jest dziatalno$¢ gospodarcza (przez dowolng osobe, w tym: osoby trzecie, najemcow,
dzierzawcow, uzyczajacych), zobowigzani sa poinformowaé Spoéldzielnie o prowadzeniu
takiej dziatalnosci w terminie 7 dni od rozpoczecia jej prowadzenia.

Prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, o ktorej mowa w ust. 4, moze zosta¢ uwzglednione
przy dokonywaniu rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie budynkow
1 przygotowanie cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje
w budynkach SM , Kolejarz” w Stupsku, jezeli w $wietle obowigzujacych przepisow
prawa, taryfy lub innych okolicznosci majacych znaczenie prawne, bedzie to miato wptyw
na wysokos¢ optat za ciepto przeznaczone na ogrzewanie budynkow i przygotowanie cie-
ptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynkach SM ,.Kole-
jarz” w Stupsku, w tym w szczegolnosci jezeli bedzie to miato wptyw na mozliwosé uzy-
skania doplat przez dostawce ciepta.

§ 4

Wysokos¢ oplat za cieplo ustala si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1.

Opfate stala ustala si¢ w oparciu o stawke oplaty stalej [zk/m”], ustalanej odrebnie dla
kazdego budynku. W kalkulacji powyzszej stawki uwzglednia sie planowane koszty, ktére
poniesie Spotdzielnia z tytutu dostarczania ciepta do poszczegdlnych budynkow:
a) optaty ustalone wg mocy zamowionej [kW],
b) 10 % oplat za jednostki cieplne [GJ], ktére Spotdzielnia poniesie z tytutu dostarczania
ciepta do podgrzania wody w poszczegdlnych budynkach, dla budynkéw
o wysokim koszcie podgrzania wody dopuszcza si¢ zwickszenie tych optat do 25% w
ramach zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza planu gospodarczego na dany rok,
¢) optlaty za jednostki cieplne [GJ], ktore Spotdzielnia poniesie z tytutu dostarczania cie-
pta do podgrzania wody w poszczegdlnych budynkach za iloé ciepla przekraczajacy
0,3 GJ/m?,
d) optata za dodatkowe, zlecone przez Spéidzielni¢ przerwanie i wznowienie
dostarczania ciepla,
¢) opfata za dodatkowo zlecone przez Spotdzielni¢ sprawdzenie prawidtowosci wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego,
f) oplata za inne ustugi lub czynnosci wykonywane przez przedsiebiorstwo
energetyczne na zlecenie Spotdzielni,
g) wynik z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Optaty zmienne za ogrzewanie ustala si¢c wedtug wzoru:
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gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

Oco - opfate dla danego lokalu za ciepto dostarczone na ogrzewanie [zt],
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Keo - suma optat za ciepto oraz optat zmiennych za ustugi przesylowe, ktore poniesie
Spoétdzielnia z tytutu dostarczania ciepta do instalacji centralnego ogrzewania
w poszczegllnych budynkach,

W - wskaznik okreslajacy wielkos¢ kosztéw ogrzewania wspolnych czesci budynku,
okreslony jako udziat powierzchni uzytkowej czesci wspdlnych budynku do
powierzchni uzytkowej budynku,

Pu - powierzchni¢ lokalu, dla ktérego ustalana jest oplata zmienna za ciepto
dostarczone na ogrzewanie;

Pu - sume powierzchni wszystkich lokali w danym obiekcie, dla ktérych ustalane sg
oplaty zmienne za ogrzewanie;

Ji - sume jednostek rozliczeniowych w danym lokalu,

Jin - sume jednostek rozliczeniowych we wszystkich lokalach w danym budynku.

Jednostki rozliczeniowe ustalane sg oddzielnie dla kazdego grzejnika i uwzgledniaja moc
grzejnika 1 wspotczynnik korekcyjny zwigzany z polozeniem lokalu w bryle
budynku.

Indywidualng zaliczkowa miesigczng optate zmienng dla danego lokalu za ciepto
dostarczone na ogrzewanie, na okres rozliczeniowy 2023/2024 i kolejne okresy
rozliczeniowe ustala si¢ przyjmujac koszt ciepta przypadajacy na dany lokal wg zasad
obowigzujacych od okresu rozliczeniowego 2023/2024, podzielony na 12 miesiecy.
Prognozowany koszt ogrzewania dla kazdego uktadu pomiarowego (segmentu) na okres
rozliczeniowy 2023/2024 i kolejne okresy rozliczeniowe ustala sie wg $redniego zuzycia
GJ na potrzeby centralnego ogrzewania w ostatnich trzech sezonach grzewczych
1 obowigzujacej ceny za ciepto [zl/GJ].

W przypadku zmiany dotychczasowego uzytkownika dla nowego uzytkownika
obejmujgcego lokal zaliczkowa optate zmienng, ustala sie na poziomie $redniej zaliczki
w danym budynku.

Mozliwa jest zmiana zaliczkowych opfat zmiennych za c.o. w trakcie okresu rozlicze-
niowego jezeli ilos¢ stopniodni jest rozna od $redniej ilosci stopniodni w ostatnich trzech
sezonach grzewczych lub zmianie ulega taryfa dla ciepta lub nastgpi zmiana wysokosci
optat przez dostawcg ciepta z innych powodéw lub w przypadku zmiany stawki podatku
od towardw i ustug (VAT) za sprzedaz energii cieplnej . Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spétdzielni.

2! Ustala si¢ maksymalny i minimalny $redni koszt zmienny zakupu ciepta sK,m dla lokalu
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali uzytkowanych w budynku, obliczany przy
uzyciu wzoru (1).

SKen = (CxQox ®x Nx24x3,6x 10° — Kow) /ZP [zt/ m?] (1)

gdzie:

€ —wynikowa cena I GJ w danym okresie rozliczeniowym, w danym budynku, wyli-
czona jako iloraz kosztow zmiennych c.o. i ilosci zuzytej energii cieplnej na po-
trzeby c.o. [zV/GJ]



Qv —suma mocy cieplnej zdefiniowana w pkt. 2.2. oraz 2.3. [W]

®  —wspoélezynnik obcigzenia

N —liczba dni w okresie grzewczym w danym okresie rozliczeniowym
K-mw — koszty zmienne wspdlne (patrz pkt. 2)

Kemw = Kzm / (2P + Py) x Py
gdzie:
K-m —koszty zmienne
Py, — Powierzchnia czgsci wspdlnych budynku

2P —suma powierzchni ogrzewanych lokali w danym budynku [m?]

Fakt niepelnego wykorzystania mocy grzejnika w okresie rozliczeniowym jest uwzgled-
niony przez wspdtczynnik obcigzenia @, ktorego wartos¢ wynika z zaleznosci (2):
D= (ti“tes)/(tio—teo) (2)
gdzie :
ti — srednia temperatura wewngtrzna w lokalu [°C]
les — Srednia temperatura zewnetrzna w okresie grzewczym [°C]
lio — obliczeniowa temperatura wewnetrzna w lokalu [ 20 °C]
leo — Obliczeniowa temperatura zewnetrzna [-16 °C]

2% Do wyznaczenia maksymalnego kosztu zmiennego lokalu:

Kizmmax = SKom * Pi
przyjmuje si¢ we wzorze (1) nastepujace wartosci:
Qo — suma rzeczywistej mocy grzejnikow zainstalowanych w lokalach w budynku przy
zastosowanych parametrach sieci c.0. [W]
ti — srednia temperatura wewnetrzna w lokalu 20°C
P; — powierzchnia lokalu

Jezeli koszt ogrzewania lokalu wyliczony na podstawie rzeczywistych wskazan podziel-
nikow kosztow ogrzewania przekroczy warto$¢ Kizmmax, to koszt zmienny ogrzewania
lokalu w rozliczeniu zostanie przyjety zgodnie z wartoscia Kizmmax. Réznica miedzy
kosztami lokalu wyliczonymi na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow kosz-
tow ogrzewania, a wartoscig Kizmmax zostanie uwzgledniona w kosztach zuzycia pozo-
statych lokali w nieruchomosci.

Koszt ogrzewania lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania przyj-
muje si¢ zgodnie z warto$cig Kizmmax.

23 Do wyznaczenia minimalnego kosztu zmiennego lokalu:

Kizmmin = 5Kop P;
przyjmuje si¢ we wzorze (1) nastepujace wartosci:

Qo — moc cieplna okreslona dla budynku na podstawie zuzycia energii cieplnej na potrzeby
¢.0. w danym sezonie grzewczym przy zastosowanych parametrach sieci c.0., [W]
Oo=Eco/ (2,4 x Sdni) x 10°

gdzie:
Ec.o. — zuzycie energii cieplnej na cele grzewcze w okresie rozliczeniowym
Sdni —stopniodni w okresie rozliczeniowym



t; — Srednia temperatura wewngtrzna w lokalu 16°C
Pi —powierzchnia lokalu

Jezeli koszt ogrzewania lokalu wyliczony na podstawie rzeczywistych wskazan podziel-
nikow kosztéw ogrzewania bedzie nizszy niz warto$¢ Ki-mmin, to koszt zmienny ogrze-
wania lokalu w rozliczeniu zostanie przyjety zgodnie z warto$cig Ki-mmin. ROZnica mig-
dzy kosztami lokalu wyliczonymi na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow
kosztow ogrzewania, a warto$cig Kizmmin zostanie uwzgledniona w kosztach zuzycia po-
zostalych lokali w nieruchomosci.

3. Opflat¢ zmienng za dostarczone ciepto na podgrzanie wody ustala sie¢ w oparciu
o stawke oplaty za podgrzanie wody [zt/m’], ustalanej odrebnie dla kazdego
budynku. W kalkulacji powyzszej stawki uwzglednia sie:

a) planowane oplaty za jednostki cieplne [GJ], ktore Spoéldzielnia poniesie z tytutu
dostarczania ciepta do podgrzania wody w poszczeg6lnych budynkach z uwzglednie-
niem kosztow kalkulowanych do oplaty statej zgodnie z§ 4 ust. 1 pktb)i c),

b) wynik na kosztach podgrzania wody w poprzednim roku kalendarzowym,
wg ewidencji ksiegowej [z1],

¢) sum¢ odczytdw wskazan wodomierzy mierzacych ilo$¢ podgrzanej wody
w poprzednim roku kalendarzowym, w danym budynku [w m?].

Mozliwa jest zmiana stawki optat zmiennych za podgrzanie wody w ciagu roku jezeli
wystapia znaczne rozbieznosci pomiedzy planowanymi a rzeczywistymi kosztami
1 przychodami.

Wysokos¢  zaliczkowej optaty za podgrzanie wody ustala sie¢ indywidualnie dla
kazdego lokalu przyjmujac srednie miesieczne zuzycie cieptej wody w danym lokalu
w poprzednim okresie rozliczeniowym.

W przypadku:
a) zmiany uzytkownika lokalu,
b) zainstalowania wodomierzy w lokalu dotychczas nieopomiarowanym,
¢) nowo zrealizowanego budynku,

ilos¢ cieptej wody do ustalenia miesiecznej zaliczkowej oplaty za podgrzanie wody
przyjmuje si¢ w wysokosci 1,5 m’/os/m-c. Na uzasadniony pisemny wniosek
uzytkownika lokalu mozliwa jest zmiana zaliczkowej oplaty za podgrzewanie wody
pomiedzy rozliczeniami.

W przypadku przylaczenia lokalu, w ktérym jest opomiarowane zuzycie zimnej wody, do
instalacji centralnie cieptej wody wraz z wodomierzem cieplej wody, w pierwszym okresie
rozliczeniowym ilos¢ podgrzanej wody przyjmuje sie jako 50% dotychczasowego zuzycia
wody zimne;j.

4. W przypadku zmiany taryfy optat dla ciepta lub zmiany wysokosci optat przez dostawce
ciepta z innych powodéw, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoéldzielni do zmiany
obowiazujacych optat za podgrzanie wody i opfat stalych za ciepto uchwalonych przez
Rade Nadzorcza o wskaznik zmiany wynikajacy z nowej taryfy dla ciepta lub wskaznik
zmiany wynikajacej z nowych oplat .

5. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) za sprzedaz energii
cieplnej, Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spotdzielni do odpowiedniej zmiany
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obowigzujacych optat za podgrzanie wody i optat stalych za ciepto uchwalonych przez
Rade Nadzorcza tak aby optaty te uwzglednialy podatek VAT w zmienionej wysokosci.

§35

. Na wniosek wigkszosci 0sob posiadajacych tytut prawny do lokalu w danym budynku,
Spétdzielnia bedzie odcina¢ ogrzewanie w pomieszczeniach suszarni.

. Jezeli mniej niz 50% o0s6b posiadajacych tytut prawny do lokalu w danym budynku chce
korzysta¢ z suszarni, koszt ogrzewania suszarni bedzie rozliczany tylko na te lokale,
odpowiednio w proporcji do powierzchni tych lokali mieszkalnych. Koszt ogrzewania
suszarni bedzie ustalany wg zasad okresSlonych w § 4 jak dla mieszkan nieopomiarowa-
nych i nie bedzie podlegat rozliczeniu. Dopuszcza sie mozliwos$é montazu podzielnikow
kosztéw c.o0. na grzejnikach w pomieszczeniu suszarni.

[los¢ mieszkan, na ktére beda rozliczane koszty ogrzewania suszarni bedzie ustalana raz
w roku w terminie do 30 wrzesnia, w oparciu o pisemne wnioski. Rezygnacja z ogrzewania
suszarni oraz zwolnienie z oplat z tego tytulu bedzie mogta nastepowaé na koniec okresu
rozliczeniowego kosztow c.o. tj. z dniem 31 lipca, na pisemny wniosek
zainteresowanego.

§6

Jezeli pojedyncze lokale w budynku wielolokalowym nie posiadaja wodomierzy
mierzacych ilos¢ podgrzanej wody lokale te rozlicza sie ryczaltowo przyjmujac zuzycie
cieptej wody 7,5 m*/os/m-c. Koszt podgrzania 1 m? cieplej wody przyjmuje si¢ jak
w lokalach opomiarowanych w danym budynku. Jednostka rozliczeniowa kosztoéw
podgrzania wody w lokalach mieszkalnych bez wodomierzy jest 1 osoba. Do rozliczen
przyjmuje si¢ ilos¢ zameldowanych 0s6b lub liczbe 0séb zamieszkujacych w lokalu, jezeli
jest ona wyzsza od ilo$ci 0s6b zameldowanych.

Optaty ryczaltowe okreslone wedlug zasad podanych w ust. 1 nie podlegaja rozliczeniu.

§7

Kazdorazowo w przypadku uszkodzenia wodomierza mierzacego ilosé zuzytej podgrzanej
wody w lokalu lub naruszenia plomb uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie
powiadomi¢ pisemnie administracj¢ Spotdzielni. Wymiane uszkodzonego wodomierza wy-
konuje Spotdzielnia.

W razie niesprawnosci wodomierza mierzacego ilos¢ zuzytej podgrzanej wody w lokalu
lub w przypadku zerwania plomby, ilo$¢ zuzytej podgrzanej wody ustala si¢ na podstawie
Sredniego zuzycia za poprzedni okres rozliczeniowy poprzedzajacy niesprawnos¢
wodomierza lub zerwania plomby. Wymiana wodomierza oraz zatozenie plomb powinno
nastgpi¢ w terminie uzgodnionym z uzytkownikiem lokalu.

W przypadku uszkodzenia wodomierza mierzacego ilos¢ zuzytej podgrzanej wody
w lokalu lub zerwania plomby przez uzytkownika lokalu, koszty naprawy, legalizacji, wy-
miany wodomierza oraz zalozenia plomb pokrywa w calosci uzytkownik lokalu.

. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, Spétdzielnia zobowigzana jest dokona¢ spraw-
dzenia wskazan wodomierza mierzacego ilos¢ zuzytej podgrzanej wody w lokalu. Przed
wykonaniem ekspertyzy uzytkownik lokalu zobowiazany jest wplaci¢ do Spotdzielni
zaliczke na przewidywany koszt sprawdzenia wodomierza wraz z kosztami towarzysza-
cymi w tym mig¢dzy innymi koszt demontazu oraz ponownego montazu wodomierza, trans-
portu itp. Jezeli ekspertyza wykaze, ze wskazania wodomierza sa nieprawidlowe,
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Spoldzielnia zwréci uzytkownikowi lokalu wptacong zaliczke, zamontuje nowy
wodomierz oraz dokona korekty naliczen optat za podgrzanie wody. Jezeli ekspertyza wy-
kaze prawidlowe dziatanie wodomierza Spétdzielnia nie zwrdci uzytkownikowi lokalu
wplacone;j zaliczki i dokona jej koficowego rozliczenia.

§8

. Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni firmie odczytujacej lokalu, w celu dokonania

odczytu podzielnikow kosztow c.o. albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji
w podzielnik kosztow c.o. w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, lokal rozlicza
si¢ na podstawie jego powierzchni w wysokosci rownej iloczynowi $redniej wartosci
kosztow ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej budynku i powierzchni uzytkowej lokalu.
W przypadku braku odczytu wskazan podzielnika kosztow c.o. z przyczyn nie lezacych po
stronie uzytkownika, ilo$¢ jednostek do rozliczenia bedzie przyjmowana z poprzedniego
okresu rozliczeniowego.

W przypadku korekty indywidualnego rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania,
roznice pomigdzy pierwotnym rozliczeniem, a rozliczeniem po korekcie, nalezy
uwzgledni¢ w rozliczeniu kosztow ogrzewania danego budynku w kolejnym okresie
rozliczeniowym.

§9

Niedopuszczalna jest zmiana powierzchni grzejnej grzejnikéw bez pisemnej zgody
Spotdzielni.

Dopuszcza si¢ za pisemna zgoda Spoétdzielni demontaz jednego grzejnika w lokalu,
W jednym z pomieszczen to jest: kuchni, lazienki lub przedpokoju, na warunkach
okreslonych przez Spotdzielnie facznie z koniecznoscig jednorazowej splaty niesptaconych
pozostatych rat kosztéw podzielnika radiowego. Niezaleznie od powyzszego jezeli w po-
mieszczeniu sg dwa grzejniki, mniejszy grzejnik mozna zdemontowac.

W zwigzku z ociepleniem budynkéw i zmniejszeniem zapotrzebowania ciepta, na wniosek
uzytkownika lokalu o zmniejszenie ilosci elementéw grzejnych Spéldzielnia moze
podejmowac indywidualne decyzje.

W budynkach, w ktorych wystepuja grzejniki $wiecowe lub pogrubione piony, bez zaworu
termostatycznego, nie s3 montowane podzielniki we wszystkich tego typu
pomieszczeniach danego budynku. W przypadku wymiany tego grzejnika, na ktérym nie
byl zamontowany podzielnik na inny grzejnik, na nowo zamontowanym grzejniku nie
montuje si¢ podzielnikow.

W przypadku wymiany grzejnika, na ktérym zamontowany by} podzielnik, na grzejnik na
ktérym nie zamontowano podzielnika, ilo$¢ jednostek przyjetych do rozliczenia bedzie
ustalona jako srednia wartos¢ z odczytu wszystkich podzielnikow w danym budynku
tj. suma wskazan podzielnikow w budynku dzielona przez ilo$é podzielnikow w budynku,
podwyzszona o 100%.

W przypadku dokonania demontazu grzejnika, na ktérym byt zamontowany podzielnik
kosztow c.o. bez zgody Spoéldzielni lub niezgodnie z warunkami wydanymi przez
Spotdzielnig, ilos¢ jednostek przyjetych do rozliczenia bedzie ustalona jako s$rednia war-
tos¢ z odezytu wszystkich podzielnikéw w danym budynku tj. suma wskazan podzielni-
kow w budynku dzielona przez ilo$¢ podzielnikéw w budynku.

W przypadku zamontowania wigcej niz jednego grzejnika uniemozliwiajagcego montaz
stosowanych w Spétdzielni podzielnikéw c.o. lub zdemontowania wiecej niz jednego
grzejnika bez zgody Spétdzielni lub niezgodnie z warunkami wydanymi przez Spoétdzielnie



koszt ogrzewania lokalu ustala si¢ jak dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania przyjmuje si¢ zgodnie z wartoscig Kizmmax, zgodnie z § 4 pkt. 2.2.

8. Po zakonczeniu robdt zwigzanych ze zmiang typu grzejnika, demontazem grzejnika lub
jego czesci uzytkownik lokalu zobowigzany jest zglosic¢ roboty do odbioru.

9. Brak protokotu odbioru robot okreslonych w ust. 8 spowoduje, ze ilos¢ jednostek przyje-
tych do rozliczenia bedzie ustalona jako $rednia wartos$¢ z odczytu wszystkich podzielni-
kéw w danym budynku tj. suma wskazan podzielnikow w budynku dzielona przez ilos$¢
podzielnikow w budynku, podwyzszona o 200%.

10. Uzytkownik lokalu ponosi koszty z tytutu przemontowania oraz demontazu podzielnikow
itp. zgodnie z umowg zawarta pomiedzy Spétdzielnig a firmg rozliczeniowa.

§ 10

1. Uzytkownicy lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow c.0., moga pisemnie
zwroci¢ si¢ do Spoldzielni o wiaczenie ich do systemu rozliczen wedtug podzielnikéw na
warunkach podanych przez Spotdzielnie. W tych przypadkach wiaczenie do systemu
rozliczen wedlug podzielnikéw kosztoéw c.o. nastgpi w okresie miedzy grzewczym, przy
czym jezeli koszty podzielnikow w danym budynku s3 rozliczane w ratach, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest jednorazowo pokry¢ roznice kosztéw nie sptaconych rat.

§11

1. Spoétdzielnia ma prawo dokonywania odczytéw sprawdzajacych podzielnikéw kosztow
c.0. w trakcie trwania sezonu grzewczego.

2. Jezeli w wyniku kontroli podzielnikow kosztéw c.o. dokonanej przez pracownikow
Spotdzielni lub firmy rozliczajacej stwierdzono, ze uzytkownik lokalu dokonat ingerencii
w podzielnik kosztéw c.0. w celu zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan, lokal rozlicza
si¢ na podstawie jego powierzchni w wysokosci réwnej iloczynowi $redniej wartosci
kosztow ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej budynku 1 powierzchni uzytkowej
lokalu.

§12

1. Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach zmiennych za cieplo dostarczone na
ogrzewanie i podgrzewanie wody wodociagowej, jezeli z powodu wadliwego dzialania
instalacji odbiorczych:

1) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury +18°C przy pelnym otwarciu
wszystkich zaworow grzejnikowych w lokalu,
2) temperatura podgrzanej wody wodociagowej jest w punkcie czerpalnym nizsza od 45°C
po:
a) 45 sekundach od chwili pelnego otwarcia zaworu czerpalnego — w lokalach,
w ktorych pion cyrkulacji centralnie cieptej wody przebiega przez lokal,
b) 45 sekundach od chwili petnego otwarcia zaworu spustowego zamontowanego za
wodomierzem w domkach jednorodzinnych,
¢) spuszczeniu 12 litréw wody — w lokalach, dla ktorych pion cyrkulacji centralnie
cieptej wody jest poza lokalem.

2. Okresla si¢ nastepujace wysokosci upustow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 1, za kazda rozpoczeta dobe niedogrzewania,
w  wysokosci stanowigcej réwnowarto$¢ 30% naliczonych oplat zmiennych
za ogrzewanie,



2) w przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 2, za kazdg rozpoczgta dobe, w ktorej wystapito
zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej, w wysokosci stanowigcej rOwnowartosé
30% naliczanych optat zmiennych za podgrzanie wody.

§ 13

Rozliczenie oplat zmiennych za c.o0. oraz za podgrzanie wody jest dokonywane:
a) w zakresie kosztow ogrzewania - po zakonczeniu sezonu grzewczego, okres
rozliczeniowy obejmuje okres od 1 sierpnia do 31 lipca roku nastepnego;
b) w zakresie kosztéw podgrzania wody wodociggowej — po odczytach wodomierzy,
w terminach okreslonych przez Zarzad Spétdzielni ale nie rzadziej niz raz w roku.
Rozliczenie opfat zmiennych za c.0. obejmuje pordwnanie poniesionych przez
Spotdzielni¢ kosztow zmiennych, zwigzanych z zakupem ciepla dla celéw ogrzewania oraz
zaliczkowych oplat naliczonych uzytkownikom lokali. W rozliczeniu kosztéw zmiennych
ogrzewania uwzglednia si¢ koszty obstugi systemu rozliczen, w sktad ktérych wchodza:
a) koszt odczytu podzielnikéw kosztow ogrzewania,
b) koszt rozliczenia sezonu grzewczego i sporzadzenia rozliczen zbiorowych
1 indywidualnych,
¢) raty za podzielniki - dotyczy kosztéw podzielnikow w budynku rozliczanych
w ratach.

Zasady rozliczen kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale
wg wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania nastepujg w oparciu o program
rozliczeniowy firm, ktory stanowi prawnie chroniong wtasno$¢ tych firmy.

Rozliczenie optat zmiennych za podgrzanie wody obejmuje poréwnanie zaliczkowych
optat uwzgledniajgcych prognoze zuzycia cieptej wody z kosztami okreslonymi na
podstawie faktycznego zuzycia cieptej wody, ustalonego na podstawie odczytéw wskazan
wodomierzy cieptej wody w danym lokalu.

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, powstanie réznica
pomigdzy poniesionymi przez Spoétdzielni¢ kosztami i zaliczkowymi oplatami naliczo-
nymi uzytkownikom lokali, réznice te:

a) w przypadku niedoptaty - uwzglednia sie w optatach za kolejny miesiac, po doko-
nanym rozliczeniu,

b) w razie nadptaty - w przypadku okreslonym w art. 451 § 3 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, tj. w braku odmiennego o$wiadczenia uzyt-
kownikow lokali, kwote do zwrotu Spétdzielnia zalicza na poczet wymagalnych
dfugéw wobec Spotdzielni, a jezeli jest kilka dlugéw wymagalnych — na
poczet najdawniej wymagalnego. Pozostala kwote, w braku odmiennego
oswiadczenia uzytkownikéw lokali, zalicza si¢ na poczet oplat za lokale
za kolejne miesiace po dokonanym rozliczeniu.

W zakresie kosztéw statych ich rozliczenie nastepuje na koniec roku kalendarzowego,
a wynik rozliczenia zostanie uwzglgdniony w kalkulacji oplaty stalej na kolejny okres,
przy czym zmiana stawek oplat statych nastgpuje w tym samym czasie co zmiany optat
wynikajgce z planu gospodarczego Spotdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (w wyniku zamiany lub kupna od
poprzedniego uzytkownika) wyposazonego w podzielniki kosztéw c.o., rozliczenie
kosztoéw ogrzewania nastepuje z nowym odbiorca chyba, ze w pismie obie strony ustalg
inny sposob rozliczenia. W przypadku kupna (wynajecia) lokalu od Spoldzielni,
poprzedniego uzytkownika lokalu rozlicza si¢ do wysokogci naliczonych zaliczek.
W przypadku kupna (wynajecia) lokalu od Spétdzielni po zakonczeniu sezonu



grzewczego, zaliczkowe oplaty zmienne za c.o0. nalicza si¢ od poczatku kolejnego okresu
rozliczeniowego tj. od 1 sierpnia.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomierze mierzace ilo$¢
podgrzanej wody, dokonuje si¢ rozliczenia kosztéw podgrzewania wody wg wskazan
tych wodomierzy na dzien zmiany uzytkownika lokalu. W przypadku przekazania lokalu
bez udziatu Spétdzielni oraz braku odczytéw wodomierzy na dzien zmiany uzytkownika
lokalu, rozliczenia optat za podgrzewanie wody za caly okres rozliczeniowy, w ktorym
nastgpita zmiana uzytkownika lokalu, dokonuje si¢ z nowym uzytkownikiem.

Koszty splaty podzielnikow elektronicznych z odczytem radiowym sg roztozone
na dziesig¢ lat i w przypadku demontazu grzejnika, na ktérym byl zamontowany
podzielnik z odczytem radiowym, uzytkownik lokalu jest zobowigzany pokryé
jednorazowo pozostale koszty splaty podzielnika.

W przypadku uszkodzenia podzielnika przez uzytkownika lokalu, koszty naprawy
lub wymiany podzielnika oraz zalozenia plomby pokrywa w catosci jednorazowo
uzytkownik lokalu. Niezaleznie od powyzszego w przypadku uszkodzenia podzielnika
elektronicznego z odczytem radiowym nadal sg naliczane splaty za ten podzielnik.

§ 14

Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza SM ,.Kolejarz” w Stupsku
uchwalg nr 20/16 z dnia 20.09.2016 r. z mocg obowigzywania od dnia 01.10.2016 r. oraz zmie-
niony przez Rad¢ Nadzorczg SM ,.Kolejarz” uchwatami:

nr
nr
nr
nr
nr

08/2018  z dnia 25.06.2018 r.,
13/2022 zdnia 27.06.2022 r.,
17 /2022  z dnia 22.09.2022r.,
22/2022  z dnia 20.12.2022r.,
.../2023  z dnia 21.09.2023 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ RA —N?}Z CZEJ
Lj)u\){‘}v’“' \ J)yg - Lbj,/‘??
Grazyna Szevécz\yk Zbigniew Palusinski
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