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Załącznik nr 2 do uchwaĘ nr .4'!. 1OZS
z dnia 21.09.2023 r,

REGULAMIN

rozliczeń ciepła przeznaazonego na ogrzewanie budynkow iprzygotowanie ciepłej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalację w budynkach SM ,,Kolejarz" w Słupsku.

{i1

Koszty zakupu ciepła dostarczonego do budynkow Społdzielntarozlicza zuzytkownikami
lokali znajdujących się w tych budynkach. Wysokość opłat jest ustalana w taki sposób,
aby zapewniała wyłącznie pokrycie ponoszonych przęz Społdzielnię kosztów zakupu cie-
pła.
W przypadku odrębnego opomiarowanta zużycia ciepła przęz grupę lokali, koszty zakupu
ciepła dostarczonego do tych grup lokali roz\icza się z uzytkownikami lokali znajdujących
się w tych grupach. W takichprzypadkach budynek w rozumieniu niniejszego regulaminu
jest to grupa lokali posiadające odrębne opomiarowanie zużycia ciepła.
Ponoszone przez Społdzielnię koszty konserwacji i remontów instalacji odbior czych
stanowią koszty eksploatacji obiektu, które są uwzględniane w opłatach za korzystanie
z lokali.
(uchylony)
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Koszty zakupu ciepła dostarczonego do budynku w częśct dotyczącej ogrzewan:ra
rozltcza się stosując metodę wykorzystującą wskazania urządzeh umozliwiających indy-
widualne rozliczente kosztów, niebędących przyrządami pomiarowymi w rozumieniu
przepisow metro|ogicznych - podzielniki kosztów c.o.
W nowych budynkach uzyskanych z procesu inwestycyjnego przezjeden sezon grzewczy
kosztY zakuPu ciepła dostarczonego do budynku w częscl dotyczącej ogrzewania rozltcza
się stosując metody wykorzystujące powierzchnie lokali. Decyzję o terminię montazu po-
dzielnikow podejmuje Zarząd Społdzielni.
KosztY zakuPu ciepła dostarczonego do budynku w części dotyczącej przygotowania cie-
Płej wodY uzYtkowej dostarczonej centralni ę przęz instalację w budynku rozltcza się sto_
sując metodę wykorzystującą wskazania wodomierzy ciepłej wody w lokalach.
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1. Rozliczenia za ciepło prowadzi się z zastosowaniem opłat obejmujących:
a) oPłatę stałą - Pobieraną co miesiąc, podstawą ustalania jest powięrzchna uzytkowa

lokalu, jednostkąrozliczeniową jest 1 m2;
b) oPłatę zmienną za ciepło dostarczone na ogrzęwanie - pobieran ą przęz 12 miesięcy

okresu rozliczęniowego, podstawą ustalania są wskazania pod,ztelnikow kosztów c.o.
zainstalowanYch na grzejnikach w lokalu oraz powierzchnia uzytkowa lokalu;

c) oPłatę zmienną za ciepło dostarczone na podgrzewanie wody - podstawą ustalania są
wskazania wodomierzy mlerzących ilość pod,grzanej wody zużytej w tym lokalu, jea_
nostką rcz|iczęniową jest 1 m3.
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Odczyty wskazań podzielnikow kosztow c.o. przęprowadza się razw roku, po zakonazę-
niu sezonu grzew częgo) natomiast odczyty wskazań wodomlerzy przeprow adza się co naj-
mniej raz w roku, w tym na koniec roku kalendarzowęgo.
Administracja osiedla może dokonywać kontroli m. in. wskazańurządzęńzainstalowanych
w lokalach, stanu zŃożonych plomb, wewnętrznej instalacji wodociągowej oraz
centralnego ogrzewania. Uzytkownik lokalu nie moze odmówić udostępnienia lokalu
w celu przeprowadzenia w/w kontroli.
Właściciele lokali/osoby posiadające społd zię|czę prawo do lokalu, w ktorych prowa dzona
jest działalność gospodarcza (przez dowolną osobę, w tym: osoby trzecie, najemców,
dzierżawców, użyczających), zobowiązani są poinformować Społdzielnię o prowadzeniu
takiej działalności w terminie 7 dni od rozpoczęciajej prowadzęnia.
Prowadzenie działa|ności gospo darczej, o ktorej mowa w ust. 4, może zostac uwzględnione
przy dokonywaniu rozliczen ciepła ptzeznaczonego na ogrzewanie budynkow
l przygotowanie ciepłej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzęz instalację
w budynkach SM ,,Ko\ejarz" w Słupsku, jeżeli w świetle obowiązujących przepisów
prawa, taryfy lub innych okoliczności mających znaczenie prawne, będzie to miało wpływ
na wysokoŚĆ opłat za ciepło przęznaczonę na ogrzewanie budynków l przygotowanie cie-
płej wody uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalację w budynkach SM ,,Kole-
jarz" w Słupsku, w tym w szczegolności jeżeli będzie to miało wpływ namożliwość uzy-
skania dopłat przez dostawcę ciepła.
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Wysokość opłat za ciepło ustala się według następujących zasad:

1. Opłatę stałą ustala się w oparciu o stawkę opłaty stałej fzłlmz], ustalanej odrębnie dla
kazdego budynku. W kalkulacji powyższej stawki uwzględnia się planowane koszty, które
Poniesie Spółdzie|nta z tytułu dostarczania ciepła do poszczegó|nychbudynkow:

a) opłaty ustalone wg mocy zamówionej [kW],
b) 10 ońopłat zajednostki cieplne [GJ], które Spółdzielniaponiesie ztytułudostarczania

ciepła do podgrzania wody w poszczęgolnych budynkach, dla budynków
o wYsokim koszcie podgrzania wody dopuszc za się zwiększenie tych opłat do 25oń w
ramach zatwięrdzonego przez Radę Nadzorcząplanugospodarczęgo na dany rok,

c) oPłatY zajednostki cieplne [GJ], które Społdzielnia poniesie ztytŃudostarczania cie_
Pła do Polgrzania wody w posz czegolnych budynk ach za ilość ciepła przekraczającą
0,3 GJ/m3,

d) oPłata za dodatkowe, zlecone przez Społdzielnię przerwanie i wznowienie
dostarczania ciepła,

e) oPłataza dodatkowo zlecone przęz Spółdzielnię sprawdzenie prawidłowości wskazań
układu pomiarowo -rozli czeniowogo,

f) oPłata Za inne usługi lub czynności wykonywane przez przedsiębiorstwo
energety czne na zlecenie Społ dzięlni,

g) wynik z poprzędniego okresu rozliczęniowego.

2. opłaty zmienne za ogrzewanie ustala się według wzoru:

O,n =Wxr,"x 
Ę+ 

(1 - Dxr*x !
gdzie poszczególne symbole oznaczają:

O"o - oPłatę dla danego lokaluza ciepło dostarczone na ogrzewanie|zł],
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K.o - suma opłat za ciępło oraz opłat zmiennychzausługi przesyłowe, ktorę ponięsie
Spółdzielnta z tytułu dostarczania ciepła do instalacji centralnego ogrzewania
w poszc zegolny ch budynkach,

W - wskaźnik określający wielkość kosztów ogrzęwania wspólnych części budynku,
określony jako udział powierzchni uzytkowej części wspolnych budynku do
powierzchni uzytkowej budynku,

Pul - powierzchnię lokalu, dla ktorego ustalana jest opłata zmlęnna za ciepło
dostarczone na ogrzew anie;

pub - sumę powierzchni wszystkich lokali w danym obiekcie, dla ktorych ustalane są
opłaty zmienne za ogrzęwanie;

Jn - sumę jednostek roz|iczeniowych w danym lokalu,
Jrb - sumę jednostekrozltczeniowych we wszystkich lokalach w danym budynku.

Jednostki rozliczeniowe ustalane są oddzielnie d\akażdego grzejnika i uwzględniają moc
grzejnika i wspołczynnik korekcyjny związany z połozeniem lokalu w bryle
budynku.

Indywidualną zaliczkową miesięczną opłatę zmienną dla danego lokalu za ciepło
dostarczone na ogrzewanie, na okres rozliczęniowy 202312024 i kolejne okresy
rozltczęniowe ustala się przyjmując koszt ciepła przypadający na dany lokal wg zasad
obowiązujących od okresu rczliczeniowego 202312024, podzielony na 1ż miesięcy.
Prognozowany koszt ogrzęwania dla kazdego układu pomiarowego (segmentu) na okres
rozliczeniowy 202312024 ikolejne okresy rozliczeniowe ustala się wg średniego zużycta
GJ na potrzeby centralnego ogrzewania w ostatnich trzech sezonach grzewczych
i obowiązującej ceny za ciepło |złlGJ].

W przypadku zmlany dotychczasowego uzytkownika dla nowego uzytkownika
obejmującego lokal zaliczkową opłatę zmienną, ustala się na poziomie średniej zaliczki
w danym budynku.

Mozliwa jest zmi ana za|iczkowych opłat zmienny ch za c.o. w trakcie okresu rozltczę-
niowego jeże|t iloŚĆ stopniodni jest różnaod średniej ilości stopniodni w ostatnich trzech
sezonach grzęwczych lub zmianie ulega taryfadla ciepła lub nastąpi zmiana wysokości
oPłat PrZeZ dostawcę ciepła zinnychpowodow lub w przypadku zmiany stawki podatku
od towarow i usług (VAT) za sprzedaż energii cieplnej . Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarząd Społdzielni.

SK=-: (CxQo x @x Nx 24x 3,6x ]0-6 -K=.,r) /ZP |złlm2]

gdzie:
C - wYnikowa cena 1 GJ w danym okresie roz|iczęniowym, w danym budynku, wyli-

czonajako iloraz kosztów zmiennych c.o. i ilości nlżylej energii cieplnej na po_
trzeby c.o. |złlGJ]

2t Ustala się maksymalny i minimalny średni koszt zmienny zakupu ciepła sK,,,, dla lokalu
w Przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w budynku, oblic zany przy
użyciu wzoru (1).

(1)



Qo - suma mocy cieplnej zdęfiniowana w pkt. ż.ż. oraz 2.3. [W]
a - wspołczynntk obciązenia
l/ -Itczba dni w okresie grzewczym w danym okresie rozliczeniowym
Krr,r,, - koszty zmienne wspolne (patrz pkt. 2)

Krrr:Kzm/(ZP+Pr)xP,
gdzie:
Kr^ - kosży zmienne
P, - Powierzchnia części wspólnych budyŃu

ZP - suma powierzchni ogrzewanych lokali w danym budyŃu [-']

Fakt niepełnego wykorzystania mocy grzejnika w okresie rozliczeniowym jest uwzględ-
niony przęz współczynnik obciązenia @, którego wartość wynika z zależności (2):

@: (t,-tr) / (tio-t")
gdzie :

ti - średnia temperatura wewnętrzna w lokalu ['C]
tr, - średnia temperatura zewnętrzna w okresie grzewczym [.C]
tio - obliczeniowa temperatura wewnętrznaw lokalu [ 20 "C]
tro - obliczeniowa temperatur a zewnętrzna [- 1 6 'C]

2z Do wyzn aczenlamaksymalnego kosztu zmiennego lokalu:

Kirr-*:SKr^*P'
przyjmuje się wewzorze (1) następujące wartości:

Qo - suma rzeczryistej mocy grzejników zainstalowanych w lokalach w budynku przy
zastosowanych parametrach sieci c.o. [W]

ti - średnia temperatura wewnętrznaw lokalu zO"Cpi - powierzchnia lokalu

Jężelikoszt ogrzewania lokalu wyliczony na podstawlerzęczywistych wskazań podziel-
ników kosztów ogrzewania przeh,roczy wartość Kirr.*, to koszt ztntel7ny ogrzewania
lokalu w rozliczeniu zostanie przyjęty zgodnie z wartością Ki,.-u*. Róznióa między
kosztami lokalu wyliczonymi na podstawie rzeczywistych wskazań podzielników kosz-
tow ogrzewania, a wartością Kirr.u* zostanie uwzględniona w koszta ch zuĘcia pozo-
stałych lokali w nieruchomości.
Koszt ogrzewania lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania przyj-
muje się zgodnte z wartością Kir.-u*.

2l Do wyzn aczeniaminimalnego kosztu zmiennego lokalu:

Ki:mmin: SKrr* P,
przyjmuje się wewzorze (l) następujące wartości:

Qo - moc ciePlna okreŚlona dla budynku na podstawie zlżyciaenergii cieplnej na potrzeby
c.o. w danym sęzonie grzęwczym przy zastosowanych parametiach sieci Ó.o., [W]

Qo: E"o / (2,4 x Sdni) x ]06
gdzie:
Er.o.- nlżycie energii cieplnej na cele Erzewcze w okresie rozliczeniowym
Sdni - stopniodni w okresie rozliczeniowym

(2)
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ti - średnia temperatura wewnętrzna w lokalu 1ó"C
pi - powierzchnta lokalu

Jężęli koszt ogrzewania lokalu wyliczony na podstawierzeczywistych wskazań podziel-
nikow kosztów ogrzęwania będzie niższy ntż wartośc Kir,ntin, to koszt zmienny ogrzę-
wania lokalu w rozliczeniu zostanie przyjęty zgodnte z wartośclą Ki,,,,,ir. Różnica mię-
dzy kosztami lokalu wyliczonymi na podstawie rzeczywistych wskazań podzielnikow
kosztów ogTzęwania, a wartości 4 Kirrtnti, zostanie uwzględniona w koszta ch zużycia po-
zostałych lokali w nieruchomości.

Opłatę zmienną za dostarczone ciepło na podgrzanie wody ustala się w oparciu
o stawkę opłaty za podgrzanie wody |złlm3f , ustalanej odrębnie dla kazdego
budynku. W kalkulacji powyższej stawki uwzględnia się:

a) planowane opłaty za jednostki cieplne [GJ], ktore Społdzielnia poniesie z tytlłu
dostarczania ciepła do podgrzania wody w poszczegolnych budynkach zuwzględnie-
niem kosztów kalkulowanych do opłaty stałej zgodnie z 4 ust. 1 pkt b) i c),

b) wynik na kosztach podgrzania wody w poprzednim roku kalendarzowym,
wg ewidencji księgow ej |zł),

c) sumę odczytow wskazań wodomi eruy mierzących ilość podgrzanej wody
w poprzednim roku kalendarzowym, w danym budynku [* rn'].

Mozliwa jest zmiana stawki opłat zmiennych zapodgrzanie wody w ciągu roku jeże|i
wystąpią znacznę rozbiezności pomiędzy planowanymi a ruęazywistymi kosztami
t przychodami.

WysokoŚĆ zaltczkowej opłaty za podgrzanie wody ustala się indywidualnie dla
każdego lokalu przyjmując średnie miesię czne zużycte ciepłej wody w danym lokalu
w poprzednim okresie rozltczęniowym.

W przypadku:
a) zmtany uzytkownika lokalu,
b) zainstalowania wodomlęrzy w lokalu dotychczas nieopomiarowanym,
c) nowo ztealtzowanego budynku,

iloŚĆ ciePłej wody do ustalenia miesięcznej za\iczkowej opłaty za podgrzanie wody
PrzYjmuje się w wysokości 1,5 m3/os/m-c. Na uzasadniony pisemny wnioset
uzYtkownika lokalu mozliwa jest zmi ana za\iczkowej opłaty za podgrzewanie wody
p omi ędz y r ozliczeni ami .

W PrzYPadku przyłączenia lokalu, w ktorym jest opomiarowane zużycie zimnej wody, do
instalacji centralnie ciepłej wody wrazz wodomierzemciepłej wody, w pierw szymokresie
roz|iczeniowYm iloŚĆ podgrzanej wody przyjmuje się jako 50% dotychĆzasowego zużycia
wody zimnej.
W PrzYPadku zmianY taryfy opłat dla ciepła lub zmiany wysokości opłat przez dostawcę
ciePła z innYch Powodów, Rada Nadzorcza upow ażnia Zarząd społoziÓlni do zmiany
obowiązującYch oPłat za podgtzanie wody i opłat stałych za ctepło uchwalonych prr",
Radę Nadzorczą o wskaŹnik zmiany wynik ający z nowej taryfy dla ciepła lub wskaźnik
zmlany wynikającej z nowych opłat .
W PrzYPadku zmiany stawki podatku od towarow i usług (VAT) za sprzedaż energti
ciePlnej, Rada Nadzorcza upowaznia Zarząd Społdzielni do odpowiedniej zmio:ny
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obowiązujących opłat za podgrzanlę wody i opłat stałych za ciepło uchwalonych przęz
Radę Nadzorczątak aby opłaty te uwzględniały podatek VAT w zmienionej wysokości.
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Na wniosek większości osob posiadających tytuł prawny do lokalu w danym budynku,
Społdzielnia będzie odcinac ogrzewanie w pomieszczęn:^ach suszarni.
Jężę|t mniej niż 50oń osob posiadających tytuł prawny do lokalu w danym budynku chce
korzystać z suszarni, koszt ogrzęwania suszarni będzie rozltczany tylko na te lokale,
odpowiednio w proporcji do powierzchni tych lokali mieszkalnych. Koszt ogrzewania
suszarni będzie ustalany wg zasad określonych w 4 jak dla mieszkań nieopomiarowa-
nych i nie będzie podlegał rozliczeniu. Dopuszcza się mozliwość montażu podzielnikow
kosztów c.o. na grzejnikach w pomieszczenlu suszarni.
I1ość mieszkań, na ktore będą rozliczane koszty ogrzęwania suszarni będzie ustal ana raz
w roku w terminie do 30 września, w oparciu o pisemne wnioski. Rezygnacja z o4rzewania
suszarni oraz zwolniente z opłat z tego tytułu będzie mogła następow ac na konięc okresu
roz|tczeniowego kosztów c.o. tj z dniem 31 lipca, na pisemny wniosek
zainteresowanego.

6

Jężęli pojedyncze lokale w budynku wielolokalowym nie posiadają wodomi ęrzy
mlerzących iloŚĆ podgrzanej wody lokale te rozlicza się ryczałtowo przyjmując zużycie
ciepłej wody 7,5 m3/os/m-c. Koszt podgrzania 1 m3 ciepłej wody przyjmuje się jak
w lokalach opomiarowanych w danym budynku. Jednostka rozltczęniową kosztów
podgrzania wody w lokalach mieszkalnych bez wod omierzy jest 1 osoba. Do rozli częń
Przyjmuje się iloŚć zameldowanych osob lub liczbę osob zamieszkujących w lokalu , jeżeli
jest ona wyższa od ilości osob zameldowanych.

2. OPłatY ryczałtowe określone według zasadpodanych w ust. l nie podlegaj ąrozItczeniu.
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Kazdorazowo w przypadku uszkodzeni a wodomi erza mlerzącęgo il o ść zużytej podgrzanej
wodY w lokalu lub naruszenia plomb uzytkownik lokalu obowlązany jest niezwłocznie
PowiadomiĆ Pisemnie administrację Społdzielni. Wymianę uszkodzonego wodomi erzawy-
konuje Społdzielnia.
W razię niesPrawnoŚci wodomi ęrza mierzącego ilość zużytej podgrzanej wody w lokalu
lub w PrzYPadku zerwania plomby, ilość zużytej podgrzanej wody ustala się na podstawie
Średniego zużYcia za poprzedni okres rozliczeniowy poprzed zający nieŚprawność
wodomięrza lub zerwania plomby. Wymiana wodomięrza oraz założenię plombpowinno
nastąpić w terminie uzgodnionym z użytkownikiem lokalu.
W PrzYPadku uszkodzenia wodomi ęrza mierzącego ilość zużytej podgrzanej wody
w lokalu lub zerwania plomby przez uzytkownika lokalu, koszty naprawy ,lógatizicjl, wy-
mianY wodomi ęrza oraz założęnia plomb pokrywa w całości uzytkownik lokalu.
Na PisemnY wniosek uzytkownika lokalu, Społdzielnta zobowiązana jest dokonać spraw_
dzęnia wskazań wodomi erza mierzącego ilość zużytej podgrzanej wódy w lokalu. przed
wYkonaniem eksPertyzy uzytkownik lokalu zobowiązany jest wpłacić do Społdzielni
za|tczkę na Przewidywany koszt sprawdzęnia wodomi ęrza wraz z kosztami towarzyszą_
cYmi w tYm międzY innymi koszt demontażu orazponownego montażuwodomi etza,tians_
Portu itP. JęŻe|t ekspertyza wykaże, że wskazania wodomi erza są nieprawidłowe,
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Społdzielnia zwrocl uzytkownikowi lokalu wpłaconą zaltczkę) zamontuje nowy
wodomięrz oraz dokona korekty na|tczęń opłat zapodgrzanlę wody. Jeżelt ekspertyzawy-
każe prawidłowe działanie wodomi ęrza Społdzielnia nie zwroci uzytkownikowi lokalu
wpłaconej zaltczki i dokona jej końcowego rozliczęnia.
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JężeIt uzytkownik lokalu nie udostępni firmie odczytującej lokalu, w celu dokonania
odczytu podzielnikow kosztów c.o. albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji
w podzielnik kosztów c.o. w celu zafałszowania j"go pomiarów lub wskazań, lokal rozltcza
się na podstawie jego powierzchni w wysokości rownej iloczynowi średniej wartości
kosztów ogrzęwania 1 m2 powi erzchnt uzytkowej budynku i powierzchni uzytkowej lokalu.
W przypadku braku odczytu wskazań podzielnika kosztów c.o. z przyczyn nie lezących po
stronie uzytkownika, ilość jednostek do rozliczenia będzie przyjmowana z poprzedniego
okresu rczliczęniowego.
W przypadku korekty indywidualnego rozliczęnia kosztów centralnego ogrzewanla,
rożntcę pomiędzy pierwotnym rozliczeniem, a rozliczeniem po korekcie , należy
uwzględnić w rozliczęniu kosztów ogrzewan:^a danego budynku w kolejnym okresie
roz|tczęniowym.
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Niedopuszczalna jest zmiana powierzchni grzejnej grzejnikow bęz pisemnej zgody
Społdzielni.
Dopuszcza się za pisemną zgodą Społdzielni demontaz jednego grzejntka w lokalu,
w jednym z pomieszczęń to jest: kuchni, łazienki lub przedpokoju, na warunkach
okreŚlonychprzez Społdzielnię łącznie z koniecznością jednorazowej spłaty niespłaconych
Pozostałych rat kosztów podzielnika radiowego. Niezaleznie od powyższego jeżeli w po-
mlęszezeniu są dwa grzejniki, mniejszy grzejnik mozna zdęmontować.
W związku z ociepleniem budynkow i zmniejszeniem zapotrzebowania ciepła, na wniosek
uzYtkownika lokalu o zmniejszenie ilości elementów grzejnych Społdzielnia może
podejmowac indywidualn e decyzje.
W budYnkach, w ktorych występują grzejniki świecowe lub pogrubione piony, bez zaworu
termostatycznego, nie są montowane podzielniki we wszystkich tego typu
Pomieszczeniach danego budynku . W przypadku wymiany tego grzejnik a, na ktorym nie
bYł zamontowany podzielnik na inny grzejnik, na now o zamontowanym grzejnlku nie
montuj e się podzielnikow.
W Przypadku wymiany grzejnika, na ktorym zamontowany był podzielnik, na grzejnik na
ktorym nie zamontowano podzielnika, ilość jednostek przyjętych do rozliczęnla będzie
ustalona jako Średnia wartośc z odczytu wszystkich podzielnikow w danym budynku
tj. suma wskazań Podzielnikow w budynku dziel ona przęz ilość podzielników w budynku,
podwyzszona o 100%.
W PrzYPadku dokonania demontażu grzejnika, na ktorym był zamontowany podzielnik
kosztów c.o. bez zgody Społdzielni lub niezgodnie z warunkami *yau1y* l przez
SPÓłdzielnię, iloŚĆ jednostek przyjętych do rozlic zenia będzie ustalona jako średniawar-
toŚc z odczYtu wszystkich podzielnikow w danym budynku tj. suma wskazań podzielni-
kow w budynku dzielona przez ilośc podzielnikow w budynku.
W PrzYPadku zamontowania więcej niż jedn ego grzejnika uniemozliwiającego montaz
stosowanYch w SPołdzielni podzielnikow c.o. lub zdemontowania więcej nż jednego
grzejnik abez zgodY SPołdzielni lub niezgodn 1ę z warunkami wydanym i przez Społdzielnlę

5.



8.

9.

koszt ogrzęwania lokalu ustala się jak dla lokali nię wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewantaprzyjmuje się zgodnlę z wartości4 Kir,,,.,,r,u*, zgodnie z 4 pkt 2.2.
Po zakończeniu robot związanych ze zmlaną typu grzejnika, demontażęm grzejnika lub
jego części uzytkownik lokalu zobowiązanyjest zgłosić roboty do odbioru.
Brak protokołu odbioru robot określonych w ust. 8 spowoduje, że ilość jednostekprzyję-
tych do rozliczenla będzie ustalona jako średnia wartość z odczytu wszystkich podzielni-
ków w danym budynku tj. suma wskazań podzielnikow w budynku dzielona przęz ilość
podzielnikow w budyŃu, podwyższona o 2000ń.
Uzytkownik lokalu ponosi koszty z tytułuprzemontowania oraz demontażu podzielnikow
itp. zgodnle z umową zawartą pomiędzy Społdzielnią a firmą roz|tczęniową.
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1. Uzytkownicy lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztów c.o., mogą pisemnie
Zwroclc się do Społdzielni o włączenie ich do systemu rozli czeń według podzielnikow na
warunkach podanych przęz Społdzielnię. W tych przypadkach włączente do systemu
rozltczeń według podzielnikow kosztów c.o. nastąpi w okresie między grzęwczym, przy
czym jeże|i koszty podzielnikow w danym budynku są rozliczane w ratach , użytkownik
lokalu zobowiązany jest jednorazowo pokryć rożnicę kosztów nie spłaconych rat.
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Społdzielnia ma prawo dokonywania odczytow sprawdz ających podzielnikow kosztów
c.o. w trakcie trwania sezonu Erzęwczego.
JeżęIt w wyniku kontroli podzielnikow kosztów c.o. dokonanej przez pracownikow
SPołdzielni lub fi*y rozliczającej stwierdzono , że użytkownik lokalu dokonał ingerencji
w Podzielnik kosztów c.o. w celu zafałszowania jego pomiarów lub wskazan,|oka|roz\tcza
się na podstawie jego powierzchni w wysokości rownej iloczynowi średniej wartości
kosztów ogrzewania 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku i powierzchni uzytkowej
lokalu.
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UzYtkownikom lokali przysługują upusty w opłatach zmienny ch za ciepło dostarczone na
o9rzewanie i Podgrzewanie wody wodociągowej, jeże|i z powodu wadliwego działania
instalacj i odbiorc zy ch:
1) temPeratura w lokalu jest ntższa od temperatury +18oC przy pełnym otwarciu

wszystkich zawo row grzejnikowych w lokalu,
2) temPeratura Pod grzanej wody wodociągowej jest w punkcie czerpalnym ntższa od 45"C

po:
a) 45 sekundach od chwili pełnego otwarcia zaworu czerpalnego w lokalach

w ktorych pion cyrkulacji centralnie ciepłej wody przebiegaprzezlokal,
b) 45 sekundach od chwili pełnego otwarcla zaworu spustowęgo zamontowanęgo za

wodomi ęrzęm w domkach jednorodzinnych,
c) SPuszczeniu 12 litrow wody - w lokalach, dla ktorych pion cyrkulacji centralnie

ciepłej wody jest poza lokalem.
określa się następujące wysokości upustow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) w PrZYPadku okreŚlonym w ust. 1 pkt l, za każdą rozpoczętą dobę niedogrzewania,

w wYsokoŚci stanowiącej równowartość 30% naliczonych opłat Żmiennych
za ogrzewanie,
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ż) w przypadku określonym w ust. 1 pkt ż,zakażdąrozpoazętą dobę, w ktorej wystąpiło
zantżente temperatury ciepłej wody uzytkowej, w wysokości stanowiącej równowartość
30% naItczanych opłat zmiennych zapodgrzanie wody.
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Rozliczenie opłat zmiennych za c.o. oraz zapodgrzanie wody jest dokonywane:
a) w zakresie kosztów ogrzewania - po zakończeniu sezonu grzewcz 8o, okres

rozltczeniowy obejmuje okres od 1 sierpnia do 31 lipca roku następnego;
b) w zakresie kosztów podgrzanta wody wodociągowej - po odczytach wodomierzy,

w terminach określonych przez Zarząd Społdzielni ale nię rzadziej niż raz w roku.
Rozliczenię opłat zmiennych za c.o. obejmuje porównanie poniesionych przez
Społdzielnię kosztów zmiennych, związanych zzakupem ciepła dla celow ogrzęwania oraz
zaltczkowych opłat naliczonych użytkownikom lokali. W rozliczeniu kosztów zmiennych
ogrzęwania uwzględnia się koszty obsługi systemurozliczeń, w skład ktorych wchodzą:

a) koszt odczytu podzielnikow kosztów ogrzewania,
b) koszt rcz|tczęnta sezonu grzewczego i sporządzenia rozliczęń zbiorowych

i indywidualnych,
c) raty za podzięlniki - dotyczy kosztow podzielnikow w budynku rozltczanych

w ratach.

Zasady rozliczęń kosztów zmiennych centralnego ogrzęwania na poszczęgolne lokale
wg wskazań podzielnikow kosztów ogrzewania następują w oparciu o program
roz|iczęniowy firm, ktory stanowi prawnie chronioną własność tych fi*y.
Rozliczenie opłat zmiennych za podgrzanie wody obejmuje porownanie za|tczkowych
oPłat uwzględniających prognozę zużycia ciepłej wody z kosztami określonymi na
Podstawie faktycznęgo zużycia ciepłej wody, ustalonego na podstawte odczytow wskazań
wodomi erzy ciepłej wody w danym lokalu.
JęŻelt w wYniku dokonanego rozliczęnia, o ktorym mowa w ust. 2 i3, powstanierożnica
Pomiędzy poniesionymi przez Społdzielnię kos ztami t zaltczkowymi opłatami naliczo-
nymi uzytkownikom lokali, roznicę tę:

a) w Przypadku niedopłaty - uwzględnia się w opłatach za kolejny miesiąc, po doko-
nanym rozliczęniu,

b) w razię nadpłaty - w przypadku określonym w art. 45I 3 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny, tj. w braku odmiennego ośw iadczęniaużyt-
kownikow lokali, kwotę do zwrotu SpołdzięInia za|icza na poczęt wymagalnych
długów wobec Społdzielni, a jeżeli jest kilka długow wymagalnych na
Poczet najdawniej wymagalnego. Pozostałą kwotę, w braku odmiennego
oŚwiadczęnia uzytkownikow lokali, zalicza się na poczet opłat za lokale
za kolejne miesiące po dokonanym rozliczeniu.

W zakresie kosztow stałych ich rozli czenię następuje na koniec roku kalendarzowego,
a wYnik roz|tczęnia zostanie uwzględniony w kalkulacji opłaty stałej na kolejny okres,
P|ZY cZYmZmlana stawek opłat stałych następuje w tym samym czasie co zmiany opłat
wynikające z planu gospod arczęgo Społdzielni.
W PrzYPadku zmlany uzytkownika lokalu (w wyniku zamlany lub kupna od
PoPrzedniego uzYtkownika) wyposazonego w podzielniki kosztów c.o., rcz]iczenie
kosztów ogrzęwania następuje z nowym odbiorcą chyba, żę w piśmie obie strony ustalą
innY sPosob rozliczęnia. W przypadku kupna (wynajęcia) lokalu od Społdzielni,
PoPrzedniego uzYtkownika lokalu rozltcza się do wysokoś ct naltczo.ry.ń za|iczęk.
W PrzYPadku kuPna (wynajęcia) lokalu od Społdzielni po zakończeniu sezonu
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grzewcz 8o, za|tczkowe opłaty zmiennę za Q.o. naheza się od początku kolejnego okręsu
rozltczeniowego tj. od 1 sierpnia.
W przypadku zmlany uzytkownika lokalu wyposazonego w wodomtęrze mlerzące ilość
podgrzanej wody, dokonuje się roz|iczęnia kosztow podgrzewania wody wg wsk azan
tych wodomi ęrzy na dzień zmiany uzytkownika lokalu. W przypadku przekazania lokalu
bęz udziału Społdzielni oraz braku odczytow wodomi erzy na dzień zmtany uzytkownika
lokalu, rozliczęnia opłat za podgrzewanie wody za cały okres rozliczęniowy, w ktorym
nastąpiła zmlana uzytkownika lokalu, dokonuje się z nowym uzytkownikiem.
Koszty spłaty podzielników elektrontcznych z odczytem radiowym są rozłożonę
na dziesięć lat l w przypadku demontazu grzejnika, na którym był zamontowany
podzielnik z odczytem radiowym, uzytkownik lokalu jest zobowiązany pokryć
jednorazowo pozostałe koszty spłaty podzielnika.
W przypadku uszkodzenia podzielnika przez użytkownika lokalu, koszty naprawy
lub wymiany podzielnika otaz zńożenta plomby pokrywa w całości jednorazowo
uzytkownik lokalu. Nieza\ężnię od powyższego w przypadku uszkodzenia podzielnika
elektronlcznęgo z odczytem radiowym nadal są naliczane spłaty za ten podzielnik.
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Niniejszy regulamin uchwalony zostń przez Radę Nadzorczą SM ,,Ko|ejarz" w Słupsku
uchwałą nr 20116 z dnia 20.09 .2016 r. z mocą obowiązyw anta od dnia 01 . l 0.20 16 r. oraz zmie-
niony przez Radę Nadzorczą SM ,,Kolejarz" uchwałami:
- nr 08/2018 z dnia25.06.2018 r.,
- nr 13 12022 z dnia 27 .06.2022 r.,
- nr 17 12022 z dnia22.09.2022 r.,
- nr 2212022 z dnta20.12.2022 r.,
- nr . . .12023 z dnia 21.09.2023 r.
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